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官方发文推进“带押过户”后，二手房市场迎来重大利好！

近日，楼市君了解到，目前昆明已有
6家银行可办理“带押过户”业务，最快15个工作日就可完成办理。

同时，目前昆明首套房贷利率最低仅3.95%
，对于买家来说也是难得的购房时机。

哪些银行可以办理，具体流程如何，一起往下看。

最快15个工作日搞定

昆明6银行推进带押过户

3月30日，自然资源部、银保监会联合印发《关于协同做好不动产“带押过户
”便民利企服务的通知》（以下简称“通知”）。

《通知》指出，目前“带押过户”主要有三种模式，即新旧抵押权组合模式、
新旧抵押权分段模式和抵押权变更模式。

图源：自然资源部

其实，早在今年2月，农行昆明分行、中国银行云南省分行等就宣布，已办理
系统内首笔“带押过户”二手房贷款。
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那么，官方发文推进后，昆明银行带押过户业务现状如何呢？

楼市君咨询了昆明10家主流银行，目前，建设、招商、农业、广发、中国银行
、云南农信社6家银行均可办理带押过户。

相比今年2月的推行情况，招商、广发银行都加入带押过户的办理行列。

其中，广发银行称，近期已经成功办理一笔带押过户。

从办理时间来看，建行速度最快，个贷中心工作人员表示，若买家资质好，资
料准备齐全，最快15个工作日就能完成。

其余大部分可办理的银行表示，基本1-2月内能完成办理。

至于其他银行接下来的推进情况，楼市君将持续关注。

中国银行（昆明楼市一线摄）

带押过户疑问解答

昆明银行只接受纯商贷、本行办理
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由于带押过户业务推行时间不长，普及面还不够广，楼市君了解一圈，发现买
卖双方对带押过户仍存在不少疑问。

1.什么是本行带押？现在昆明可办理哪种业务？

“本行带押”指的是买卖双方的贷款均在同一银行（支行）。

从推进情况上来看，昆明可办理带押过户的银行，目前只接受本行带押。

2.公积金和组合贷是否可以办理？

楼市君了解到，目前昆明
可办理的银行只接受纯商贷带押过户，暂不支持公积金和组合贷。

建设银行 （昆明楼市一线摄）

3.带押过户是否涉及提前还款，是否要交违约金？

招行个贷经理表示，该业务流程不涉及提前还款，所以也没有违约金。

4.家人、亲属之间是否可以办理？

对此，建设、广发银行的个贷
中心都表示，目前不接受亲属之间办理带押过户。

有知情人士分析，该操作容易涉嫌虚假交易或转移房产，存在一定风险。
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在办理操作上，每家银行不尽相同，不过大致流程基本相似，可参考下图：

节省交易成本

买家贷款最低利率3.95%

带押过户之所以引发大规模关注，主要还是因为办理过程和结果对于买卖双方
都来说，都有不少好处。

首先，对于卖家来说，带押过户不仅省时，还可以节省交易成本。

一般来说，二手房交易过户，需要卖家先还清银行贷款，如卖家资金不够，就
会涉及“垫资”还款，也就是借钱。

目前昆明市场上，垫资月
度手续费一般为垫资金额的2%-4%，主要根据个人征信、资产状况而定。

假设垫资1个月，金额为100万，
手续费就达2-4万
，而带押过户，卖家不需提前还清贷款，自然就能省下这笔钱。

昆明城市航拍（昆明楼市一线摄）
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其次，对买家而言，现在买入二手房也是不错的进场时间。

楼市君咨询上述10家银行时，银行方面均表示二手带押过户交易过程中，买家
只要名下无贷或房贷已结清，便可按首套利率执行。

目前，银行房贷首套利率最低均为3.95%，上车门槛比较友好。

值得关注的是，当前，随着楼市平稳复苏，二手房市场也逐步向好。

贝壳数据显示，今年3月，
昆明二手房新增带看量达58874套，二手买家买入意愿正在增加。

眼看着市场趋暖，卖家也开始强势起来。

4月7
日，楼市君
发现在诸葛找房平台上
，过去24小时提价的房源已达约113套
，涨幅约5-20万/套，卖家的出手意愿也正在提高。

在官方的推进下，更多银行有望加入办理带押过户的行列，二手房交易也将更
加活跃。

昆明城市航拍（昆明楼市一线摄）
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关于带押过户办理，你还有什么想了解？

楼市君在留言区等你！
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