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A股上，房地产板块低迷已久，但最近，市场上一只地产股“世茂股份”因4连板受
到关注。

8月26日，世茂股份开盘大涨，盘中触及涨停，其后股价回落，截止收盘，世茂股
份报收于7.1元，涨幅5.5%，市值达到266亿。此前的4个交易日，世茂股份连续录
得4个涨停，五个交易日股价累计涨幅55%，市值增加了近100亿。

世茂股份大涨，与2020年中期业绩会上有关“千亿销售计划”的表述有关。

世茂股份在半年报中明确提到，“公司长期经营销售签约计划到2024年，销售签约
将达1000亿元，年复合增长率约40%，争取为公司股东带来更大的收益。”这一计
划被公司定为“千亿600823”战略。

8月20日，在世茂股份上半年业绩发布会上，世茂股份董事长许荣茂提出世茂股份
不仅要达到千亿签约销售目标，更要持续孵化其三大平台，包括轻资产的商业管理
，娱乐平台以及金融服务平台。

这个千亿蓝图计划，刺激世茂股份股价连续大涨，8月26日晚间，世茂股份发布公
告澄清称：公司未来5年的长期规划，尚未进行详细的数据测算，仅为愿景性的规
划，不构成公司业绩的相关承诺，也不构成盈利预测，是否实现受各种因素的影响
，具有不确定性。

2020年上半年，世茂股份实现签约销售额为94亿，离千亿目标相距甚远，在房地
产调控形势之下，大多房地产企业纷纷调低预期，世茂股份的倍增式发展计划的动
力从何而来？

净利润大降三成

世茂股份是上海世茂集团下属的集综合商业地产开发销售、运营管理等多个业务板
块于一体的综合地产上市公司，业务涉及：综合房地产开发与销售、商业物业管理
与经营、多元投资。

根据公司半年报：2020年上半年，世茂股份实现营业收入 91.56 亿 元，同比减少2
8.58%；实现净利润17.32亿元，同比下降26.63%；归属于上市公司股东的净利润
10.39亿元，同比减少34.48%。同期，现金流下降了42.1%。

2020年上半年，公司实现销售签约额94亿 元，同比减少23%，仅完成年度目标的
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35%；实现销售签约面积约40万平方米，同比减少 31%。

世茂股份解释称，上半年的营业收入、净利润、销售签约额均同比下降，主要是受
疫情影响，以及宏观经济和行业的不确定因素影响，公司未来的业绩具有不确定性
。

世茂集团于2006年在香港上市，上市之后，世茂集团的股价飞涨，8月27日，世茂
集团的股价于盘中创出历史新高，达到38.4港元/股，总市值超过1300亿港元；相
较2016年6月的历史低点4.95港元/股，涨幅超过675%。

世茂股份财报显示，2015年至2019年，公司净利润分别达到29.0亿元、27.3亿元
、37.1亿元、47.2亿元和38.4亿元。但是，同期少数股东损益分别达到8.7亿元、6.
2亿元、14.9亿元、23.2亿元和14.1亿元；同期世茂股份被少数股东分走利润比例
从2016年的低点22.6%，暴增至2018年的49.1%。如此数据表现，外界质疑世茂
股份的净利润被世茂集团以少数股东权益的形式被分走了，才撑起了世茂集团港股
的上涨。

2019年，世茂集团的销售额突破2600亿元，顺利跻身房地产行业前十，2020年上
半年，集团实现签约额为1104.75亿元，同比上升10.1%。随着港股平台的目标逐
步实现，世茂集团总裁、世茂股份董事许世坛称，下一步是要让另一个上市平台世
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茂股份也强大起来。世茂集团的另一个动作是，自2019年12月起持续增持世茂股
份股份，截止2020年6月累计增持了近1.9亿股，占其股本的5%。

资料显示，许荣茂与许世坛是父子关系。在世茂股份2020年上半年业绩发布会，许
世坛不满足目前世茂股份的发展速度，直言“过去五年增速太慢了，只有10%左右
，未来五年，公司销售类业务的增速可以达到40%。”

在业绩发布会上，许世坛首次公布了其为世茂股份制定全新5年目标——“千亿60
0823”战略，即2024年公司销售签约达到约1000亿元，年复合增长率约40%左右
，争取为公司股东带来更大收益。

对于世茂股份，许世坛希望其未来能够在商业地产领域也做到前十，他对世茂股份
旗下各个板块也做出了相应目标指示，即轻资产商管平台计划运营管理超过100个
项目，主题娱乐平台每年将争取为1000万家庭带来欢乐，金融服务平台将致力保障
消费者365天美好生活。

然而，目前世茂股份上半年签约销售额仅为94亿元，即使完成全年的270亿目标，
距离这1000亿的销售目标相去甚远。
随着股份的异常波动，世茂股份改口称：千亿目标仅为愿景性的规划，尚未进行详
细的数据测算。

值得一提的是，中信证券陈聪等人8月24日发布的研报指出，世茂股份依托世茂集
团的全方位支持，从很低的杠杆率出发，一边提升开发的节奏，一边培育运营的能
力，或将成为A股市场少有的，具备很高安全边际的成长型地产新贵。首次给予“
买入”评级，给予公司2021年10倍PE，即8.66元/股的目标价。

从世茂股份8月26日龙虎榜数据看，资金净流入2.69亿元，买一机构专用席位爆买
超2.4亿元，买三同样为机构，买入金额超4100万元。沪股通专用席位大手笔做T，
买入近1.5亿元的同时卖出近1.4亿元，占据买二和卖一席位，机构资金成股价拉升
背后的重要推手。

董事长一句话，配合着机构报告，让世茂股份市值涨了100多亿。但是，公司旋即
澄清“千亿计划为愿景性的规划，不构成公司业绩的相关承诺”，股价又冲高回落
，或套了不少追高的散户，也让上市公司站上舆论风口。
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