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半岛全媒体记者 冯晶

农历新年伊始，郑州打响了“降利率”第一枪，天津紧随其后。据统计，目前全国
已有30城下调首套房贷款利率下限，多城首套住房贷款利率进入“3”阶段。在这
种背景下，越来越多的市民开始考虑提前还贷，但就当很多市民实际去操作的时候
，却发现想提前还贷不但要抢额度，还要预约排队了。

市民：提前还贷10万元，违约金支付1300元

从去年开始，市民刘女士就一直在提前还贷。2018年4月，市民刘女士在中国银行
办理了房贷，贷款68万元，月供3800元，目前房贷还剩下不到30万元，月供1700
元左右。

“我最近一次提前还贷是去年9月份，提前还10万元，这样月供能减少600元左右
，预约要等待一个月。今年我们又凑了点儿钱，准备今年2月底一次性还完。提前
还贷是有违约金的，不同的银行要求不一样，有些在贷款合同里有约定，我的违约
金是按三个月算，比如我提前还10万，违约金的算法就是100000×5.19%/12×3，
也就是1300元左右。”

市民刘女士表示，“我2018年买房时正是楼市比较火的时候，二套房房贷上浮10%
，房贷利率是5.39%，LPR调整之后，去年是5.19%，今年还没调整。提前还贷主
要还是为了能省钱，赶紧还完减少压力。”

去年，市民王女士也有了提前还贷的想法。王女士是10年前在交通银行办的商贷，
现在还剩下7万多元贷款，虽然目前每月还款额不到500元，但如果提前还了，算了
算还能省下3万多元的利息，王女士想一把还上，能省一点是一点。去年王女士在
交行APP上查询，手机就可以办理提前还贷，大概需要补偿金700多元。“我买房
时正值市场低迷，首套房利率打了折，只有百分之三点几，而且已经还了10年，我
老公说不划算，另外这两年我们在孩子上学和生活上的支出都很比较多，手上留点
现金心里稍微踏实点。”

在社交软件上，提前还贷也是时下年轻人热衷的话题。网友们纷纷交流提前还贷的
经历，分享提前还贷的经验，攻略和笔记众多。

有网友表示，自己不擅长理财，能提前还贷省下的利息，就是最好的理财。也有网
友表示，“尝试了一次提前还贷就上瘾了，一有余钱就想提前还贷，目前商贷部分
已从月供2300多元降到了1600多元，以前是15个工作日办理审批，但从去年下半
年开始，尤其是四季度开始，审批就很变得很慢。”
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调查：提前还贷可网点预约或线上办理

去年8月初，交通银行官网发布《关于个人按揭类贷款、个人线上抵押贷(消费)提前
还款补偿金收费调整的公告》曾引起广泛关注。该公告显示，自从2022年11月起
，个人按揭类贷款（包括个人住房贷款、个人商业用房贷款、个人厂房贷款）及个
人线上抵押贷（消费），提前还款补偿金收取具体以贷款合同中约定为准，补偿金
比例为提前还款本金金额的1%。不过，后来这条公告很快删除。

那么面对市民提前还贷的“积极性”，银行方面是什么情况呢？在交通银行APP页
面，选择提前还贷，页面提示要联系贷款经办的支行或者到网点办理。有银行工作
人员表示，目前提前还贷需要预约，主要是因为银行每个月有一定的提前还款额度
。

在记者采访过程中，建行方面工作人员表示，目前市民提前还贷需要通过手机APP
预约，在每月的月初去抢提前还贷的额度，现在是2月初，假如现在可以抢到话，
那抢到的就是4月份的还贷额度，不需要交违约金。

工行方面表示，提前还贷需要与工行办理个贷的部门联系，进行预约。如果现在预
约的话，约的是3月或者4月的还贷额度。

在记者采访过程中了解到，目前也有一些银行提前还贷不需要线下预约，线上操作
较为便捷。青岛银行工作人员表示，市民可通过手机银行直接操作，不收违约金。
提前还贷之后，每个月的还款额减少，总期数保持不变。如果想变更还款期数，则
牵扯到合同变更，需要到银行咨询。

分析：两个原因导致“提前还贷”热，有些人提前还不划算

卓易数据高级市场分析师王玟琳表示，“提前还贷”频上热搜主要有两个原因，一
是金融市场的不稳定性，股票和基金收益不乐观，一向稳健的银行理财产品甚至出
现“破净”，理财渠道和收益受限；二是部分存量住房贷款利率偏高，现在首套房
利率多个城市出现3字头，存量房中动辄5以上的利率，也是借款人提前还款的原因
。

能否提前还贷可以根据自身的实际情况，如果投资渠道广收益多可以覆盖贷款利率
，资金则用于投资；反之可以考虑部分或全部偿还贷款，当然需要预留出未来几年
的生活开支、医疗等储备金。

                                    2 / 3



智行理财网
工商银行房贷还款计划(工商银行房贷还款计划怎么查询)

如果本身的贷款利率比较低，例如此前享受七折八折的利率，目前利率也在4左右
的，或者是公积金贷款，可以不用考虑提前还款。如果你的还款方式是等额本息，
前期偿还利息多、本金少，假设还款已经超过1/3，甚至过半，不建议提前还款。
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